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DECYZJA Nr 892/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,

poz. 107 ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji

0 pozwoleniu na budowe ztozonego w dniu 11.03.2025 r,,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla MIEJSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA KOMUNIKACYINEGO SP. Z 0.0.

dla inwestycji: przebudowa elementéw konstrukcyjnych budynku w ramach

zadania ,przebudowa budynku administracyjno - socjalnego w celu dostosowania

do obowiazujacych przepiséw ppoz” przy ul. Obornickiej 131 we Wroctawiu,

oznaczenie geodezyjne dziatki: obreb Rézanka, AR_7, dz. nr 11/2,

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1. Nalezy zabezpieczy¢ teren budowy, w tym przed dostepem oséb
nieupowaznionych,

2. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonymi projektami i
przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

3. Zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowac metody
ograniczajace przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie,

wynikajacych z przepiséw art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 42 ust. 1 i pkt 2 lit. a, ust. 3
pkt 1 lit .a ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 11.03.2025 r. Inwestor - MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO KOMUNIKACYJINE
SP. Z 0. 0., dziatajac przez Petnomocnika Pana Michata Hermanowicza, ztozyt
w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
dla inwestycji okreslonej jako przebudowa elementéw konstrukcyjnych budynku

w ramach zadania ,przebudowa budynku administracyjno - socjalnego w celu
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dostosowania do obowigzujacych przepiséw ppoz” przy ul. Obornickiej 131

we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne dziatki: obreb Rézanka, AR_7, dz. nr 11/2.
Whniosek zawierat dokumenty wymagane przepisami prawa.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane organ, dokonat analizy stron
postepowania, odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta obszaru
oddziatywania inwestycji, wykazanego o zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ) wyzej
wymienionej ustawy. Z uwagi na fakt, ze jedyng strona postepowania jest
Inwestor, stwierdzono ze nie ma podstaw do zastosowania art. 64 § 4 k.p.a.

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaty okreslone
w art. 35 ust. 1 prawo budowlane, ktéry stanowi, ze przed wydaniem decyzji

o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami,

w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

a) (uchylona),

b) (uchylona),

¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

d) (uchylona);

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzef,

b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktoérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznosé projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:

a) zadwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb
niewpisanych do centralnego rejestru osdéb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.
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W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1,
organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem
obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia
(art., 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane). Zgodnie z art. 35 ust.5 pkt 1 ww,
ustawy organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,
w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia,

o ktérym mowa w ust. 3. Po analizie projektu projektu architektoniczno -
budowlanego, dotaczonego do wniosku Inwestora, tutejszy organ administracji
architektoniczno-budowlanej stwierdzit konieczno$¢ uzupetnienia projektu

i przedstawionych w nim rozwigzan. Postanowieniem Prezydenta Wroctawia

Nr 765/2025 z dnia 21.03.2025 r., na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, organ natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia, w terminie do dnia
22.04.2025 r., nieprawidtowosci stwierdzonych w przedtozonych do zatwierdzenia
projektach.

W dniu 17.04.2025 r., petnomocnik Inwestora ztozyt uzupetnienie wraz krétkim
wyjasnieniem. Organ wypetniajac obowigzek, o ktérym mowa w art. 35 ust, 1
ustawy Prawo budowlane, rozpoznat ze przedtozony do zatwierdzenia projekt
architektoniczno - budowlany, spetnia wymagania okreslone w tym przepisie.
Planowane zamierzenie budowlane jest zgodne z uchwatg Nr XIV/338/07 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 15 listopada 2007 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Obornickiej
we Wroctawiu. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4AG ustalono
przeznaczenie terenu m.in. na aktywno$¢ gospodarcza. Planowane prace
budowlane beda prowadzone w istniejacym budynku, ktory petni funkcje biurowa,
Budynek stanowiacy przedmiot opracowania to wybudowany na przetomie lat 70

i 80 budynek administracyjno - socjalny, dwukondygnacyjny, podpiwniczony.

Na kondygnacjach nadziemnych znajduja sie pomieszczenia biurowe

i konferencyjne, natomiast piwnica miesci pomieszczenia socjalne,

techniczne i gospodarcze, kaczna powierzchnia uzytkowa wynosi 2257,25 m?,
Obecnie budynek jest uzytkowany i znajduje sie w srednim stanie technicznym.
Zakres zamierzenia inwestycyjnego obejmuje: przebudowe elementdéw
konstrukeyjnych budynku administracyjno - socjalnego (przesuniecie i czesciowe
zamurowanie otworu drzwiowego w scianie konstrukcyjnej przedzielajgcej ciag
komunikacyjny). Do projektu zostata dotaczona ekspertyza techniczna stanu
konstrukcji i elementéw budynku z pazdziernika 2024 r., wykonana przez mgr inz.
Roberta Mrozka, posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej. Warunki i wnioski

z tej ekspertyzy, zostaty uwzglednione w czesci opisowej do projektu.

Ze wzgledu na rodzaj i potozenie inwestycji, stwierdzono, ze przedmiotowa
inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjainie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko Teren planowanej inwestycji nie jest objety zadnaq

z form ochrony przyrody, o jakim mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody.
Teren inwestycji nie nalezy do obszardw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkédw Wroctawia, a zatem projekty nie wymagaty uzgodnienia z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, na podstawie art. 39 ust 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia
robot, przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
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nalezy postepowac zgodnie z przepisami art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci inwestor

jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia o tym Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Projekt architektoniczno - budowlany
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi (art. 35 ust. 1 pkt 2
ww. ustawy), a w tym spetnia wymagania przepiséw w Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r.

poz. 1225). Projekt spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1679), jest kompletny i posiada informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

oraz zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust, 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3 ww.
ustawy) oraz s wykonane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy).
Ponadto projektant i projektant sprawdzajacy dotaczyli odwiadczenia

0 sporzadzeniu projektow zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy - Prawo budowlane.
Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan
art. 35 ust, 1 oraz art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

zgodnie z art. 35 ust. 4, w mysl ktérego nie mozna odmdwié Inwestorowi wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu wymagan wyzej wymienionych
przepisow wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolno$laskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 47 z
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Kamila Borkowska

Kierownik Dziatu
Architektoniczno - Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
I podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)
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Zataczniki:

1. Projekt architektoniczno-budowlany - 3 egz. + zwrot

Otrzymuja;:

1. Michat Hermanowicz (petnomocnik Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego Sp. z 0.0.) + 1 egz. + zwrot

2. WAZ aaB4MM + 1 egz.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego dla m. Wroctawia + 1 egz.

Ponadto informujg ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac

na pismie:
1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowad
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest ocbowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r, - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

Strona 5z 6




budowlanego ( zob, art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art, 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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